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Mottagare
Tekniska namnden

Forvarv av tomtratt

Forslag till beslut

Tekniska nimnden beslutar att godkdnna upprittat kopeavtal avseende
tomtritten for Visby Forradet 2. Beslutet dr villkorat av att regionfullmaktige
godkinner dskande om tilliggsanslag for forvirvet.

Sammanfattning

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen bedriver verksamhet inom
fastigheten Visby Forradet 3. For omradet finns idag en
fastighetsutvecklingsplan daterad 2024-10-04 som identifierat behov av
investeringar i lokaler, vilket bland annat avser uppférandet av en
verkstadsbyggnad, garage och omklidningsrum f6r VA-huvudmannens behov.

Region Gotland har fatt mojligheten att f6rvirva angrinsande tomtritt Visby
Forradet 2 med redan uppforda lokaler som tillgodoser delar av de behov som
redogors for i fastighetsutvecklingsplanen f6r Visby Forradet 3, vilket bland
annat omfattar verkstad, kontor, omklidningsrum, personalrum,
konferensrum. Tomtritten omfattar daven mark med tillstind f6r bland annat
upplag av schaktmassor samt att det finns en outnyttjad byggritt for vidare
utveckling. Foér att tillgodose VA-huvudmannens akuta behov av lokaler har ett
lokalhyresavtal for objektet triffats 1 vintan pa beslut om férvirv.

Region Gotland dger idag den underliggande marken som ar upplaten med
tomtritt. Varfor ett kop avser nyttjanderitt och byggnad. En oberoende
fastighetsvirderare har gjort en virdering av képeobjektet till ett virde av 10
Mkr. Uppskattad kostnad f6r motsvarande investering ar cirka 27 Mkr vid
nybyggnation.

Forvaltningen har férhandlat 6verlatelseavtal med tomtrittsinnehavaren. Detta
avtal dr godtagbart for bada parter. Avtalet reglerar i huvudsak:

- Kopeskilling

- Miljotekniskt ansvar och tomtrittens skick

- Tilltrade

- Hyresférhallande

Ett drende om tilliggsanslag for forvirvet bereds separat till regionstyrelsen for
vidare beslut i regionfullmiktige.
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Gotland
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Bedomning

Forvaltningens bedomning ér att det foreligger skil for ett forvarv av
tomtritten med anledning av nyttan att férvirva redan uppforda lokaler som
tillgodoser VA-huvudmannens behov jamfort med kostnaden for att bygga
nytt. Forvaltningen bedomer ocksa att andra nyttor sa som storre areal och
outnyttjad byggritt uppstar vid ett férvirv.

Kopeavtalet dr upprittat i enlighet med riktlinjen for férsiljning och kop av
fastigheter samt upplatelser av servitut, tomtritt och arrende. Képeavtalet
uppfyller ocksa jordabalkens regler gillande forvirv av tomtritt.

Varfor tekniska namnden foreslas fatta beslut om att godkinna kopeavtalet
med villkoret av regionfullmiktige beviljar tilliggsanslag for forvirvet.

Konsekvensanalyser

Rittslig grund

Enligt tekniska nimndens reglemente 2 § 7pkt. ska nimnden besluta i drenden
om kop, forsiljning, byte och avtal om fastighetsreglering avseende regionens

fasta egendom, allt inom av fullmaktige faststilld kostnadsram, upp till och
med 10 miljoner kronor, andra riktlinjer och villkor 1 Gvrigt.

Kopeavtalet dr upprattat i enlighet med riktlinjen for férsiljning och kop av
fastigheter samt upplatelser av servitut, tomtritt och arrende. Képeavtalet
uppfyller ocksa jordabalkens regler gillande forvirv av tomtratt.

Ekonomiskt perspektiv

Kostnaden for forvirvet dr ligre dn kostnaden for att uppféra motsvarande
byggnad som ett investeringsprojekt. Kostnaden for forvirvet finansieras
genom beslut om tilliggsanslag och blir en kapitalkostnad, motsvarande
internrantan, hos fastighetsférvaltningsavdelningen som kommer forvalta
byggnaden at VA-huvudmannen. VA-huvudmannen berdknas fa
kostnadstickning for erlagd internhyra via VA-taxan.

En del av byggnaden kommer att hyras ut externt under en begransad period,
tva ar, vilket kommer generera ett kassafléde och en intikt.

Klimat- och miljoperspektiv

Ett nybyggnadsprojekt medfor en stérre miljépaverkan jaimfoért med att nyttja
befintligt byggnadsbestind varfor forslag till beslut bedéms positivt ur ett
miljoperspektiv.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse teknik-och samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-09-30
Kdpekontrakt med tillhérande bilagor 5.1 — 5.6, undertecknat av motpart 2026-08-28
Bestallning — Verksamhetsanpassning i fastighet daterad 2025-03-03

Véardeutldtande géllande tomtréatten till Gotland Visby Forrddet 2 daterad 2025-07-03
Bilaga — Kartklipp situationsplan daterad 2026-09-29
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